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> Executive Summary

Die bulwiengesa AG hat, wie auch im Vorjahr, auf Basis ihrer
kontinuierlichen Marktbeobachtung eine Untersuchung von
Neubau-ETW-Projekten in den Innenstadtbezirken Diissel-
dorfs durchgefiihrt.

In der diesjahrigen Studie wurden insgesamt 13 Bauvorhaben
untersucht, in denen 1.266 Wohneinheiten mit rund 103.000
gm Wohnfldche realisiert werden. Damit hat sich die Projekt-
flaiche im Vergleich zum Vorjahr um etwas mehr als ein Fiinf-
tel des Vorjahresvolumens erhoht. Die Kaufpreise liegen im
gewichteten Durchschnitt aktuell bei 8.261 Euro/gm und sind
damit um rund 1,5 % hoher als in 2021. Die mittlere Projekt-
grofle ist von 68 Einheiten im vergangenen Jahr auf 97 Eigen-
tumswohnungen je Bauvorhaben angestiegen.

>> Methodik
In der vorliegenden Untersuchung werden Neubau-Eigen-

tumswohnungsprojekte (ohne Mikroapartments) in den
Innenstadtbezirken Diisseldorfs betrachtet. Die Datenerhe-

bung erfolgte als Desktop-Recherche, durch Gesprache mit
Anbietern und Vor-Ort-Begehungen. Der Stichtag fiir den
Baustatus sowie den Vermarktungsstand ist der 1.9.2022.

Beriicksichtigt wurden Neubau- und Kernsanierungsprojekte
mit mindestens fiinf Wohneinheiten,

+ die ausschlieflich oder in grofen Anteilen Eigentumswoh-
nungen im Erstbezug anbieten,

+ die konkret geplant oder in Bau sind,
bei denen sich die geplanten Eigentumswohnungen aktuell
in der Vermarktung befinden.

>> Inhalt

Ubersicht iiber die Projekte
- Planungs- und Bauaktivitdt
Preisstruktur der ETW-Neubauprojekte
- Aktuelle ETW-Neubaupreise im Vergleich
Grofe und Preisniveau der ETW-Neubauprojekte
- Ranking der ETW-Projekte nach Volumen und Preis
5-Jahres-Vergleich 2017-2021
- Anhang: Projektdatenbldtter
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