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Der Blick zurick: Warum wurde der Index benotigt?

Der Immobilienmarkt bis 2008 ohne Stimmungsbarometer

* Ende 2007 — der Finanzcrash und seine » bulwiengesa startet zum Januar 2008 den
Auswirkungen Immobilienkonjunktur-Index (friihere

* Der Bedarf an Orientierungspunkten nahm Bezeichnung)

insgesamt zu Die Idee: Ein Gradmesser der konjunkturellen

. Bis zu diesem Zeitpunkt stand speziell fiir die Situation speziell fur die Immobilienwirtschaft

Immobilienwirtschaft kein verlasslicher
Frahindikator zur Verfligung, der Entwicklungen
und Trends in der deutschen
Immobilienbranche abbildet

* Eine Betrachtung unterschiedlicher Segmente
des Immobilienmarktes war zu diesem
Zeitpunkt ebenfalls nicht moglich
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199. Ausgabe im Juli 2024

https://www.deutsche-hypo-immobilienklima.de

SOMMERHOCH BEIM
IMMOBILIENKLIMA

MARKTBERICHT JULI 2024

Die Befragung von rund 1.000 Immobilienexpertinnen und-experten zeigt
einen neuen Jahreshchstwert for das Deutsche Hypo i

Liebe Leserin, lieber Leser,

anders als der bislang unbestdn
ge Sommer zeigt das Immobil
enklima eine stabile Entwicklung:
Das Hoch hdlt auch im Juli an. Das
Einléuten der Zinswende durch die
Europdische Zentralbank im Juni
hatte einen psychologischen Effekt und das Vertrauen
der gestdrkt, Weitere Zi werden al-
lerdings friihestens im September erwartet. Der Boden-

Nach den Aufwértsbewegungen der letzten Monate Klettert das Immobili-
enklima in der 199, Monatsbefragung erneut nach oben und positionert
sich mit einem Plus von 2,8 % bei 90,7 Zhlerpunkten. Die 90-Punkte-Marke
wurde zuletzt im Mai 2022 erreicht.

Diese Entwicklung wird vor allem vom Investmentklima mit einer Zunahme

um’5,8 % auf 82,2 Punkte getragen. Das Ertragsklima bleibt mit einem mar-
ginalen Anstieg um 0,3 % auf 99,5 Punkte annahernd stabil.

IMMOBILIENKLIMA BIS JULI 2024

S

satz der ilienpreise durfte bald erreicht sein. Es
sind allerdings nach wie vor notleidende Kredite und
I 2u Der Bereini:

hdlt nochan.

Auf dem Biiroimmobilienmarkt ist bei steigenden Mie-
ten ein i

zeichnen. Bedingt ist dies u.a. durch die Unsicherheit
uber den Fldchenbedarf bei hybriden Arbeitsformen.
Gefragt sind Objekte mit Top-Ausstattungin Top-Lagen.
Der Logistiksektor lduft weiterhin gut, allerdings st die
Nachfrage aufgrund der wirtschaftlichen Situation ver-
haltener ls in den Vorjahren. Der Hotelmarkt hat sich
nach Corona erholt. Hier sind die meisten Transaktio-
nen bei Neupositionierungen und weniger bei klassi-
schen Hotels zu verzeichnen.

Positiv zu vermerken ist, dass ausldndische Investoren
den deutschen Gewerbeimmobilienmarkt wieder beob-

deutschen Investoren werden dann nachziehen. Ich er-
warte nach einer leichten Belebung in den néichsten Mo-
naten einen spiirbaren Anstieg des Transaktionsge-

schehens in 2025.
’/3’\4/ l/

Ihr Ingo Albert

Leiter Geschaftsstelle Frankfurt

WWW.DEUTSCHE-HYPO-IMMOBILIENKLIMA.DE

HOHES VERTRAUEN IN HOTELIMMOBILIEN

In der 199. Monatsbefragung konnen far
alle Assetklassen positive Entwicklungen
festgestellt werden. GroBter Gewinner
der Juli-Befragung ist das Hotelklima,
das um 6,0 % auf 109,4 Punkte stieg - ein
Wert, der zuletzt im Februar 2020 héher
lag. Neben dem Hotelklima verzeichnet
auch das Handelklima einen deutlichen
Anstieg. Mit einem Plus von 5,7 % gegen-
iiber dem Vormonat positioniert es sich
im Juli bei 78,1 Zahlerpunkten.

Das Wohnklima vollzieht den vierten Mo-
nat in Folge eine positive Entwicklung.
Mit einem Anstieg von 2,9 % auf nun
1415 Punkte wird die 140-Punkte-Marke
erstmals seit April 2022 wieder Uber-

IMMOBILIENKLIMA NACH SEGMENTEN BIS JULI 2024

SEITE2

schritten. Das Biiroklima verbessert sich  bei 114,2 Zahlerpunkten.

ebenfalls erneut um 1,0 % auf 68,8 Punk-
te. Das Logistikklima verharrt hingegen

ZAHLEN DES MONATS

Q

90,7 Punkte

Emeut Jahresbestwert beim
Immobilienklima
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DEUTSCHE/HYPO

NORDILE Real nc

+6,0 %

(1] -]

Hohes Vertrauen in
Hotelimmobilien

Logistikklima bleibt stabil

DER INDIZES*

114,2 Punkte

(1]

+5,7 %

Handelklima knapp unter

80-Punkte-Marke

WERTE UND VERANDERUNGEN

£ Komnen Rundungsdiferenzen sufrten.

Quele buviergesa A6 Juni 2024 Jull 2024 (%)
Immobilienklima 88,2 90,7 28
Investmentklima 77,6 82,2 58
Ertragskiima 99,1 99,5 03
Buroklima 68,1 68,8 10
HandelKlima 73,9 781 57
HE T S o {L:L: ‘Wohnkiima 137,5 1415 29
Logistikklima 114,2 1142 00
Hotelklima 103,2 109,4 60

ylt bulwiengesa
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Was ist das Immobilienklima?

Das Immobilienklima dient als Frihindikator, mit
dessen Hilfe kurzfristige Konjunkturprognosen
erstellt sowie konjunkturelle Wendepunkte
leichter identifiziert werden kdnnen. Es setzt sich
aus folgenden zwei Komponenten zusammen:

Investmentklima: Das Investmentklima misst
das Investitionsinteresse von Immobilienin-
vestoren und damit die Preis- und Wertent-
wicklung. Diese Teilkomponente wird Uber die
Investmentnachfrage und die Preisentwicklung
errechnet.

Ertragsklima: Das Ertragsklima misst die
Flachennachfrage des Marktes sowie den
Druck auf die Mietpreisentwicklung. Diese
Teilkomponente wird Uber die Ertragsklima-
komponente sowie das Mietklima ermittelt.

Daneben werden 5 Teilklima-Werte fir die
jeweilige Assetklasse gebildet.

ylt bulwiengesa

Inhalt und Struktur des Deutsche Hypo Immobilienklima

Biro

Assetklassen

Befragung von rund 1.000
Immobilienexperten
in Deutschland

Immobilienklima

Handel Wohnen Logistik Hotel Investment Ertrag

Investment/Ertrage
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Wie wird das Immobilienklima gemessen?

* Sowohl das Immobilienklima als auch die * Werte unter 100 deuten zunehmende
Teilklimawerte werden in Zahlerpunkten Unsicherheit bzw. Skepsis an.
gemessen. Wert 100 markiert ein ausgeglichenes

e Die Skala des Immobilienklimas reicht von O Verhaltnis zwischen positiven und negativen
bis zu 200 Zahlerpunkten. Erwartungshaltungen der befragten Personen.

* Aus den Einzelkomponenten des Befragungs-  Werte Uber 100 deuten auf eine positive
ricklaufs wird fir die Immobiliensegmente Erwartung hin.

Blro, Handel, Wohnen, Logistik und Hotel ein
eigenstandiger Klimawert (Blroklima,
Logistikklima usw.) errechnet, der die
Stimmung und das Vertrauen in dieses
Segment anzeigt.

8
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Der Bottom-up-Ansatz:

ylt bulwiengesa

Wir fragen die gleichen Experten nach Veranderungen

Eckdaten der Berichterstattung

Immobilienklima bis Mai 2024

200

JI bulwiengesa

Indexwert
0 -
o [
) =)
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o

08 09 o 11 2 13 14 'i5 16 17 18 19 20 '21 '22 '3 24

Immobilienklima nach Segmenten bis Mai 2024
200

Jhbulwiengesa

HHHHH

HHHHH

Immobilienklima:

Resultat der monatlichen Befragung
des Expertenpanels

Stimmungsindikator (vorlaufend)
Vergleichbar mit ifo-Konjunkturtest
Basierend auf einem Online-Fragebogen

Ansprache eines Expertenpanels (rund 1.000
Personen)

Kontrapositionssaldenmethodik (OECD-
empfohlen fur qualitative Erhebungen)

Teilindizes gehen auf einzelne Assetklassen ein:

— Biro — Handel
— Wohnen — Logistik
— Hotel
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So sieht es in der Praxis aus

Nutzerfreundlicher Fragebogen

Wie beurteilen Sie die Investmentnachfrage auf dem
deutschen Immobilienmarkt?

Handel

Wohnen

Logistik

~I bulwiengesa

Hotel

[ ] Ansteigend [ ] Ansteigend [ ] Ansteigend [ ] Ansteigend [ ] Ansteigend
Inden letzten sechs | | Unverandert [ ]Unverandert [ ]unverandert [ ] Unverandert [ ] Unverandert
et D Abnehmend |:| Abnehmend |:| Abnehmend |:| Abnehmend D Abnehmend

D Ansteigend |:| Ansteigend |:| Ansteigend |:| Ansteigend D Ansteigend
In den n&chsten [ ] Unverandert [ ] Unverandert [ ] Unverandert [ ] Unverandert [ ] Unverandert
SRR LT [ | Abnehmend [ ] Abnehmend [ ] Abnehmend [ | Abnehmend [ | Abnehmend

Der Link zum Fragebogen wird den Teilnehmer*innen monatlich zugeschickt

10
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So sieht es in der Praxis aus

Nutzerfreundlicher Fragebogen

Wie beurteilen Sie die Nutzernachfrage auf dem deutschen
Immobilienmarkt?

An )

Handel

Wohnen

Logistik

Hotel

D Ansteigend |:| Ansteigend |:| Ansteigend D Ansteigend |:| Ansteigend
In den letzten sechs | | Unverandert [ ]Unverandert [ ]Unverandert [ ] Unverandert [ ] Unverandert
e D Abnehmend |:| Abnehmend |:| Abnehmend D Abnehmend |:| Abnehmend

D Ansteigend |:| Ansteigend |:| Ansteigend D Ansteigend |:| Ansteigend
In den n&chsten [ ] Unverandert [ ] Unverandert [ ] Unverandert [ ] Unverandert [ ] Unverandert
s LB [ | Abnehmend [ ] Abnehmend [ ] Abnehmend [ | Abnehmend [ ] Abnehmend
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So sieht es in der Praxis aus

Nutzerfreundlicher Fragebogen

Wie schiatzen Sie die Personalentwicklung in lhrem

Unternehmen fiir die kommenden sechs Monate ein?

|:| Expansiv D Unveréandert |:| Ruicklaufig

Wie schatzen Sie die Entwicklung des Umsatzvolumens in

lhrem Unternehmen in den kommenden sechs Monaten ein?

[ ] Expansiv [ ] Unverandert [ ] Ruicklaufig

12
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So sieht es in der Praxis aus

Nutzerfreundlicher Fragebogen

Wie beurteilen Sie die Kaufpreisentwicklung auf dem
deutschen Immobilienmarkt?

An ) Handel An ) || Wohnen An ) Logistik An )
D Ansteigend D Ansteigend |:| Ansteigend |:| Ansteigend |:| Ansteigend
In den letzten sechs || Unverandert [ ] unverandert [ ] Unverandert [ ] unverandert [ ] Unverandert
HEREEET [ ] Abnehmend [ ] Abnehmend [ ] Abnehmend [ ] Abnehmend [ ] Abnehmend
D Ansteigend D Ansteigend |:| Ansteigend |:| Ansteigend |:| Ansteigend
In den néchsten [ ] Unverandert [ ] Unverandert [ ] Unverandert [ ] Unverandert [ ] Unverandert
secnsMonaten [ ] Abnehmend [ ] Abnehmend [ ] Abnehmend [ ] Abnehmend [ ] Abnehmend
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So sieht es in der Praxis aus

Nutzerfreundlicher Fragebogen

Wie beurteilen Sie die Mietpreis-/Zimmerpreisentwicklung
auf dem deutschen Immobilienmarkt?

An ) | Handel An ) || Wohnen An ) || Logistik An ) | Hotel
|:| Ansteigend |:| Ansteigend |:| Ansteigend |:| Ansteigend |:| Ansteigend
In den letzten sechs [ | Unverandert [ ] Unverandert [ ] Unverandert [ ] Unverandert [ ] Unverandert
Monaten |:| Abnehmend |:| Abnehmend |:| Abnehmend |:| Abnehmend |:| Abnehmend
[ ] Ansteigend [ ] Ansteigend [ ] Ansteigend [ ] Ansteigend [ ] Ansteigend
In den néchsten [ ]Unverandert [ ] Unverandert [ ] Unverandert [ ] Unverandert [ ] Unverandert
sechs Monaten |:| Abnehmend |:| Abnehmend |:| Abnehmend |:| Abnehmend |:| Abnehmend
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Fokus auf Experten in Deutschland und die bevolkerungs-
reichen Regionen

Das Expertenpanel (1 von 3) — Riickgrat der Erhebung
* Rd. 1.000 Panelmitglieder

Teilnehmer nach Bundeslandern in %

Teilnehmer nach Landern in %

0,3 Berlin 24,9 %
Bayern 16,9 %

Nordrhein-Westfalen 15,7 %

Hessen 12,0 %

Hamburg 10,6 %

Baden-Wirttemberg 6,1 %

Niedersachsen 3,7%

Sachsen 2,0%

Brandenburg 1,4 %

Rheinland-Pfalz 1,0 %

W Deutschland Ausland Sonstige 5,7 %

15
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Berlin stellt gut ein Viertel des Panels,
Entwickler, Berater/Dienstleister und Investoren 50 Prozent

Das Expertenpanel (2 von 3) — Riickgrat der Erhebung

Teilnehmer nach Stadten in %

Teilnehmer nach Branchen in %

ylt bulwiengesa

Berlin 24,9 % Projektentwickler 23,7 %
Minchen 10,7 % Beratung/Dienstleister 13,6 %
Hamburg 10,6 % Anlagegesellschaft/Investor/Fonds 12,3 %
Frankfurt am Main 8,3 % Bank/Immobilienfinanzierung 11,5%
Dusseldorf 5,3% Makler/Immobilienvertrieb 10,6 %
Koln 2,4 % Behorde/Verband/Ministerium 3,2%
Stuttgart 1,9% Assetmanagement 2,6 %
Hannover 1,6 % Bautrdger/Generalunternehmer 2,6 %
Leipzig 1,3% Wohnungsgenossenschaft 1,8 %
Wiesbaden 0,9 % Eigennutzer/Betreiber 1,4 %
Sonstige 32,1 % Sonstige 16,8 %

16
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Fokus auf Fuhrungspositionen bringt ein starkes Gewicht an
mannlichen Panelteilnehmern mit sich

Das Expertenpanel (3 von 3) — Riickgrat der Erhebung

Teilnehmer nach Position in % Teilnehmer nach Geschlecht

2,4 1,7

5,6

8,9
9,7

B Geschaftsflihrung Abteilungsleitung
Bereichsleitung Niederl assungsl eitung/Prokuristen
m Vorstand m Geschaftsfihrender Gesellschafter
Analyst/Consultant Inhaber
m Managing Partner m Sonstige ® mannlich weiblich
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Vorteil: Vorlauf von bis zu zwei Quartalen und friithere
Publikation der Werte
Bsp. Quartalswerte — Biiroklimawerte und @ Leerstandsrate A-Stidte
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Das Wohnklima verzeichnet uber die Jahre die hochsten

Stimmungswerte

Deutsche Hypo Immobilienklimaindex Januar 2008 bis August 2024 nach Immobilientypen
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Immobilienklima Wohnklima

Das Wohnklima zeigt nach Erholung
der globalen Finanzkrise eine lange
Phase der Stabilitat

Die ersten drastischen Einbriiche
erfolgten mit Ausbruch der Corona-
Pandemie sowie aufgrund von
Inflationssorgen durch steigende
Energiepreise, Unsicherheiten durch
den Ukraine-Konflikt sowie Erhohung
des Leitzinses (EZB)

Auf Einbriche erfolgte in der Regel
eine schnelle Erholung

Entwicklung seit Jahresbeginn 2024
+17,4 %
Punktestand August: 137,0
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Das Handelklima verzeichnete in den Jahren der Corona-
Pandemie die starksten Einbruiche

Deutsche Hypo Immobilienklimaindex Januar 2008 bis August 2024 nach Immobilientypen
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Entwicklung seit Jahresbeginn 2024
Immobilienklima Handelsklima +30,6 %

Punktestand August: 75,9
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Das Buroklima ist vergleichsweise konjunkturabhangiger

Deutsche Hypo Immobilienklimaindex Januar 2008 bis August 2024 nach Immobilientypen
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Immobilienklima Blroklima

Ahnlich wie beim Handelsklima
verzeichnete das Blroklima einen
starken Einbruch mit Beginn der
Corona-Pandemie. Ein Tiefpunkt wie zu
Zeiten der globalen Finanzkrise wurde
allerdings nicht erreicht.

Das Buroklima ist konjunktur-
abhangiger, weil die Nachfrage nach
Bluroflachen und die
Investitionsbereitschaft in diesem
Segment stark von der allgemeinen
wirtschaftlichen Lage, der
Beschaftigungssituation und der
Investitionsbereitschaft der
Unternehmen abhangen.

Entwicklung seit Jahresbeginn 2024
+29,5 %
Punktestand August: 69,0

22

Deutsche Hypo Immobilienklimaindex — 200. Ausgabe (08/2024)

© 2024 bulwiengesa AG — P2201-8267



ylt bulwiengesa

Das Logistikklima zeigte deutliche Resilienz wahrend der

Pandemie

Deutsche Hypo Immobilienklimaindex Januar 2008 bis August 2024 nach Immobilientypen
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Immobilienklima Logistikklima

Seit Juni 2010 erfolgt die Erhebung des
Logistikklimas

Bis zur Corona-Pandemie war der
Index gewissen Schwankungen
unterlegen

Trotz seiner Abhangigkeit von
konjunkturellen Schwankungen zeigte
es sich wahrend der Pandemie als
besonders widerstandsfahig, was unter
anderem auf Trends wie De-Risking,
Nearshoring nach Corona und die
Lieferkettenproblematik
zurickzufihren ist.

Mit Beginn der Leitzinserhohung Mitte
2022 nahm der Index kontinuierlich ab

Entwicklung seit Jahresbeginn 2024
-1,2%
Punktestand August: 105,4 23
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Die wachsende Zuversicht in der Hotelbranche spiegelt sich
in den gestiegenen Werten des Hotelklimas wider

Deutsche Hypo Immobilienklimaindex Januar 2008 bis August 2024 nach Immobilientypen
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* Seit Dezember 2015 erfolgt die
Erhebung des Hotelklimas

* Nach anfanglich hohen Werten von bis
zu 146,2 Punkten (Mai 2016)

verzeichnete das Hotelklima bereits zu
Beginn 2017 deutliche Rickgange

* |ImJuni 2024 erreichte die Assetklasse
erstmals seit Marz 2020
(Pandemiebedingter Riickgang u. a.

aufgrund von Reisebeschrankungen)
wieder die 100-Punkte-Marke

e Das Stimmungsbild in der Branche ist
insgesamt schwankend und nicht
selten von individuellen Interessen
gepragt

Entwicklung seit Jahresbeginn 2024

+29,1 %

Punktestand August: 104,0 ”
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Fragen an das Panel
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Breite Anwendung in -
und Beteiligung aus der deutschen Immobilienwirtschaft

Testimonials (1 von 2)
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Managing Director | Geschaftsfuhrer
Investment Strategy and
Research

Chief Urban Economist
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Breite Anwendung in -
und Beteiligung aus der deutschen Immobilienwirtschaft
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Dominik Barton

Geschaftsfuhrender
Gesellschafter der Barton
Group
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Fragen an die Herausgeber — Deutsche Hypo u. bulwiengesa
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Statement Deutsche Hypo

DEUTSCHE/HYPO

NORD/LB Real Estate Finance

Frank Schrader

Leiter Deutsche Hypo —
NORD/LB Real Estate Finance
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Felix Embacher

Generalbevollmachtigter
MRICS
Immobilienékonom IREBS
Diplom-Geograph

A Twm
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Laura Hahn
Nymphenburger StraBe 5
80335 Munchen
+49 89 23 23 76 41
hahn@bulwiengesa.de

i bulwiengesa

DEUTSCHE HYPO IMMOBILIENKLIMA

DEUTSCHE/HYPO

NORD/LB Real Estate Finance

Vielen Dank!

Fragebogen beenden

DEUTSCHE/HYPO

NORD/LB Real Estate Finance

Dr. Anke Steinweg
Friedrichswall 10
30159 Hannover

+49 179 70 45 247

anke.steinweg@deutsche-
hypo.de
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bulwiengesa AG

Nymphenburger Strafle 5
80335 Minchen

Telefon +49 89 232376-0
Fax +49 89 232376

info@bulwiengesa.de
www.bulwiengesa.de
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