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Agenda

Aktuelle Entwicklungen am Wohnungsmarkt mit Einfluss auf unser Wohnungsmarktwetter
* Marktstimmung

e Bautatigkeit

 Demographie

«  Wohnungsbedarfe

e Zensus 2022

Regionen im Fokus — live in der Wohnwetterkarte 2024

Projektentwickler zwischen Erfordernissen und Anspriichen

2
Webinar zur Wohnwetterkarte 2024 © 2024 bulwiengesa AG




§ bpd ~pbulwiengesa

Erholung bei Deutsche Hypo Immobilienklimaindex
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U Development Monitor: Baustarts auf Talfahrt

powered by BF Direkt und bulwiengesa
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Zensus 2022 - Korrekturen visualisiert

Einwohne
-1,9%
-1.640.000

Wohnungsbestand - Zensus 2022 vs. Fortschreibung Einwoljner - Zensus 2022 vs. Fortsc.hreibu'ng
- Abweichung Zensus zur Fortschreibung in % - Abweichung Zensus zur Fortschreibung in %
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Angebotsreserven regional
sehr ungleich verteilt

Zensus 2022: Leerstandsquote in %

Keine Daten
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Demografie wirkt als
Trendverstarker
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Demografie-Trend in Deutschland
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Positive Mietentwicklung und stabilisierende Vervielfacher

Mietentwicklung im Neubau Bruttorenditen Mehrfamilienhauser »
120 8 Obwohl die Mieten
/ weiter steigen, liegt
110 / 7 der kalkulatorische
\ Wert von Mehr-
6 —\ familienhausern
1Ly ' \ 2024 in den A-
= X g /[ Stadten um 25 %
-l c .
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§ 2 4 S —— und D-Stadten um
o . .
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g B 3 _ als 2022,
70 2 »
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Aktuelle Publikationen zu Wohnungsbedarfen

A\

Publikation

Annahmen J

Zeitlicher Bezug und °
Dimension des
Wohnungsbedarfs

13.11.2023

nicht dediziert publiziert °
Berticksichtigung
fanden neueste |AB-
BiB/FReDA-BAMF-SOEP-
Befragungsergebnisse
und BAMF-Zahlen

750.000 fehlende
Wohnungen bis 2025

830.000 fehlende
Wohnungen bis 2027

Zuwanderung analog
15. koordinierte

Bevolkerungsvoraus-

berechnung von .
destatis

2024 bis 2027: .
170.000 p.a.

2028 bis 2032:

180.000 p.a. .

plus jeweils ca. 100.000
(da Wohnungsbau an
,falschen Orten”) .
ab ca. 2035:

200.000 p.a.

empirica -
P i bulwiengesa
O
14.02.2024 30.04.2024
Zensus nicht e Zensus nicht J
berticksichtigt berticksichtigt .
3 Szenarien zur * Moderate Szenarien zu

Wanderung und nat.
Bevolkerungs-
entwicklung
Anpassungen auf 15.
koordinierte
Bevolkerungsvoraus-
berechnung von
destatis vorgenommen

2023 bis 2030: .
256.000 p.a.
2023 bis 2035: .
223.000 p.a.

(Plus Nachholbedarfe
180.000 p.a. bis 2040)

Quellen: IW-Report 39/2024, empirica-Paper Nr. 272, ZIA Pressemitteilung vom 13.11.2023, bulwiengesa/RIWIS

03.10.2024

Zensus berticksichtigt
keine alters-
differenzierten
Bevolkerungszahlen und
-prognosen

2021 bis 2025:
372.600 p.a.

2026 bis 2040:
257.400 p.a.

yt bulwiengesa

t bulwiengesa

05.10.2024

* Zensus beriicksichtigt

* altersdifferenzierte
Bevolkerungszahlen und
-prognosen verwendet

* eher starke Zuwan-
derung angenommen,
auf Basis von destatis

* bestatigte Zuwan-
derungsannahme von
ca. 1 Mio. Ukrainer aus
2023

* langfristige Wohnungs-
leerstande aus
Wohnungsbestand
entfernt

* 2023 bis 2030:
335.000 p.a.

* 2023 bis 2035:
266.000 p.a.

* (Plus Nachholbedarfe
196.000 p.a. bis 2040)
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Operationalisierung der Wohnwetterkarte durch...

A) Zwei gleichgewichtete, standardisierte Indikatoren

z.B.: 1.000 WE Bedarf/ z.B. 500 WE Bautdtigkeit /
100.000 WE Bestand =1 % 1.000 WE Bedarf =50 %

Hoher Wert £ Heil3 Angebots- Niedriger Wert £ Heil3
2 Im Vergleich zum Bedarf / 8 2 Der Bedarf wird nicht
Wohnungsbestand muss viel Nachfrage in Nachfrage- gedeckt.
gebaut werden. den nichsten Verhaltnis /
Jahren Bedarfs-
Niedriger Wert £ Kalt decku ng Hoher Wert £ Kalt
2 |m Vergleich zum Bestand 2 Der Bedarf wird tiberdeckt.

muss wenig gebaut werden.

B) 15 km Geo-Algorithmus

* Herunterrechnung aller Werte von Kreis- auf Gemeindeebene
* Reaggregation auf einen 15-km-Radius um jede Gemeinde
— Berlicksichtigung von lokalen Einzugsgebieten und Verflechtungsraumen
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Wohnungsbau braucht...

Flexible Projektentwickler
Wir missen umplanen (kleinere Wohnflachen!), Preise reduzieren, temporar vermieten
Bescheidenere Kunden

e Abstriche beim Produkt, den Anspriichen an den Preis von Mietwohnungen und dem sonstigen
Lebensstandard wahrend der Finanzierungsphase

Schnell lernfahige Grundstiickseigentiimer
e Der aktuelle Wertverfall von Grundstiicken lasst sich nicht aussitzen
Verhandlungsbereite Kommunen

* Umschichtung von Dichte: Kleinere Selbstnutzerprodukte, dichtere Kapitalanlegerprodukte,
Umschichtung von umbautem Raum aus Tiefgaragen in Wohngeschosse und Hochgaragen,
Reduzierung von Stellplatzschliisseln

* Esist nicht die Zeit ,Gewinne abzuschopfen
Temporare Unterstiitzung durch Bundes- und Landespolitik

e Verlasslichkeit bei Forderprogrammen und deren Zinshohen, nicht fir jedes Programm einen anderen
komplizierten Standard

 Der Selbstnutzer hat nichts — Ziel: Erhohung der Umzugsquote im Eigentum!
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