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Themen

Projektentwicklungsvolumen: Abwarts, Seitwarts, Aufwarts?

Fokus Wohnen: Wo und wer baut das noch?

Fokus A-Stadte: Besser als der Rest der Republik?

Transparenz-Netzwerk: Nur gemeinsam kommen wir weiter

Diskussion und Q&A

mit Andreas Beulich, André Adami und Felix Embacher
moderiert von Birgit Haase
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Deutsche Hypo Immobilienklima nach Segmenten 07/2013 bis 07/2025
— Aufwartstrend beim Immobilienklima gestoppt
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Unser detaillierter Projektfokus ermoglicht In-Depth Research
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Development Monitor 2025:
21.436 Projekte in Deutschland
mit 173 Mio. gm Projektflache

- Anteil der A-Stadte: 22,2 %

* 4.100 Projekte
* 38,5 Mio. qm Projektflache

Quelle: bulwiengesa AG

S bulwiengesa

Fokus dieser Auswer-
tung liegt auf den
Nutzungen Wohnen,
Biiro, Handel,
Logistik und Hotel in
ganz Deutschland

Projekte

ab ca. 1.500 gm mit
Fertigstellung
zwischen 2022 und
2029

Mit Entwicklungs-
status in konkreter
Planung, in Bau und
kirzlich fertiggestellt
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Panattoni ist der grofdte Projektentwickler Deutschlands -
Aber in jedem Teilmarkt sind andere Developer an Spitzenpositionen

Grofdte Developer in Deutschland, nach Segmenten und Stadtkategorien
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Wo steigt das Projektvolumen an? Wo geht es zurtick?
Der Stand zum ersten Halbjahr 2025

Deutschland A-Stadte B-Stadte C-Stadte D-Stadte Sonstige

Gesamte Flache in qm 173.016.900 38.496.300 19.773.400 16.437.500 22.978.200 75.331.700
Azu 31.12.2024
Wohnflache in gm 64.209.300 17.622.100 9.077.000 7.069.400 9.111.200 21.329.600
Azu 31.12.2024
Seniorenwohnen in gm 7.285.300 621.300 573.100 384.900 884.000 4.822.000
Azu 31.12.2024
Biiroflache in gm 28.428.800 11.776.300 4.448.500 3.617.900 3.883.000 4.703.100
Azu 31.12.2024
Handelsflache in gm 9.668.100 1.571.600 1.153.400 865.600 1.646.100 4.431.500
Azu 31.12.2024
Logistikflache in qm 50.949.600 3.299.200 2.965.800 2.784.000 5.517.600 36.383.000
Azu31.12.2024 0,0%
Hotelflache in gm 6.537.100 2.048.500 643.100 487.500 660.400 2.697.600
Azu 31.12.2024
Sonstige Flache in gqm 5.938.700 1.557.200 912.500 1.228.200 1.275.900 964.900
Azu 31.12.2024

~ H

Quelle: bulwiengesa AG
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#Development Monitor: Marktiiberblick zum 30.06.2025

Projektvolumen nach Stadtkategorien
Fertigstellungsjahre 2022 bis 2029
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Quelle: bulwiengesa AG (Development Monitor)

C-Stadte

D-Stadte

Projektvolumen nach Stadtkategorien
Fertigstellungsjahre 2022 bis 2029
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#Development Monitor: Marktiiberblick zum 30.6.2025

Projektvolumen nach Stadtkategorien und Nutzungsarten Projektvolumen nach Nutzungsarten
Fertigstellungsjahre 2022 bis 2029 Fertigstellungsjahre 2022 bis 2029
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Quelle: bulwiengesa AG 9
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#Baustarts: Q1/2022 bis Q2/2025

Neues Projektvolumen nach Stadtkategorien
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Neues Projektvolumen nach Nutzungsarten
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Wohnungsbau in Deutschland

Wohnbauinvestitionen in Deutschland Auftragseingang im Bauhauptgewerbe fiir den Wohnungsbau in
Deutschland (preisbereinigter Volumenindex)
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# Fokusthema: Wohn-Projektentwicklungen

Wohnprojektentwicklungen nach Stadtkategorien
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Quelle: bulwiengesa AG
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Wohnprojektentwicklungen nach Lagekategorien
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# Fokusthema: Wohn-Projektentwicklungen

Wohnprojektentwicklungen nach Projektstrategie (absolut) Wohnprojektentwicklungen nach Projektstrategie (anteilig)
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Quelle: bulwiengesa AG 13
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# Fokusthema: Wohn-Projektentwicklungen

Fertiggestellte Wohnungen je 1.000 Einwohner
Jahre 2020-2023

Quelle: bulwiengesa AG auf Basis destatis
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Gesamtes Projektvolumen in den sieben A-Stadten,
Analysejahre 2016 - 2025, in Mio. gm

50 Starkste absolute
(-924.900 gm)
Riickgange in Berlin

2,6

45

Starkste relative
(-17,7% ) Riickgange
in Frankfurt

Hochster Zuwachs in
in Diisseldorf

+149.00 gm bzw.
+4,6%

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
H Berlin Hamburg Miinchen Disseldorf mK&in  mFrankfurt Stuttgart

Quelle: bulwiengesa AG 15
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Trading Development-Projektvolumen in den deutschen A-Stadten,
Analysejahre 2010 - 2025, in Mio. gm

30 Im Trading-
Development keine
Trendwende

Mit -13,7 % ist der
bisher starkste
Riickgang gemessen
worden.

< 18 Mio.
qm

Trading Develop-
ment-Projektflache
in den 7 A-Stadten.

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
W Biro = Wohnen Einzelhandel = Hotel m Sonstiges

Quelle: bulwiengesa AG 16
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RIWIS Development Monitor

Kontakt: developer@bulwiengesa.de
+49 89 232376-68

LITE BUSINESS”

0€ 990€

dauerhaft pro Jahr

Kostenlos Nur jahrliche Bezahlung

Features des LITE-Accounts: Alle Features des LITE-Accounts,
sowie:

Development Monitor

* Filterbar nach Entwicklungsstatus Development Monitor

* Uneingeschrankte Filterfunktionen for detaillierte Analysen
Developer Profiles o Liste aller Projektentwicklungen und aller Projektentwickler

* Detalllierte Profile zu mehr als 200 Projektentwicklern

Development Report
Development Report « Aktuelle Halbjahresberichte

* "Offizielle* Jahresstande des Monitors sowie Vergleiche zu Vorjahr{en)

Jetzt anmelden Jetzt anfragen

S bulwiengesa

ENTERPRISE""

5.900€

pro Jahr

Nur jahrliche Bezahlung

Alle Features des BUSINESS®-Accounts, sowie:

Development Monitor

p X Range aller kler gemaf der |

* Detallinformationen zu jedem Projekt

Jetzt anfragen
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R Development Monitor
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Preisentwicklung fliir ausgewahlte Baumaterialien gemafs destatis
— Herbstwetter bei Baukosten
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Zement Frischbeton (Transportbeton)

Baukies und nattirliche Sande

Betonstahl inStaben

Rohre aus Kupfer und Kupferlegierungen
Bauholz

Vorratskantholz A/B

Spanplatten und dhnliche Platten
verschweifte Gitter und Geflechte
Nadelholz, gehobelt, geschliffen, keilverzinkt
Dachlatten

Bretter, Breite 8 bis 16 cm

P bulwiengesa

Die Erzeugerpreise
gewerblicher
Produkte lagen im
Mai 2025 um

5,3 % hoher als im
Mai 2024
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Kostenentwicklung von Bauwerkskosten

Index Januar 2000= 100

2000 2005 2010 2015 2020
- [ ebenshaltungskosten

== BaupreisindexfiirWohngebaude (Destatis) - ohne Qualitats- und Anforderungsveranderungen
== Bauwerkskostenindexfir Wohngebaude* (ARGE) - mit Qualitats- und Anforderungsveranderungen

Quelle: Arbeitsgemeinschaft fur zeitgemaRes Bauen e.V.
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Kostenentwicklung von Bauwerkskosten in den Leistungsbereichen

2000 2014 E# 2016 ] 4. Quartal 2023
[€/m? Wil.]
1.200
1.000
800
600
400
200
0
Rohbau Ausbau (konstruktiv) Ausbau (technisch) Baunebenkosten
2000 bis 4. Quartal 2023 +100 % +144 % + 336 % +132 %
Ursachen (exemplarisch) fiir die festgesteliten Entwicklungen oberhalb der allgemeinen Baupreissteigerungen
Materialkosten und EnEVIGEG, Barrierefreiheit EnEVIGEG Expertengutachten
Marktprozesse Qualitatsanspriiche EEWarmeG Abgaben/Gebuhren
Quelle: Arbeitsgemeinschaft fur zeitgemaRes Bauen e.V. 22
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BE.Quartalsbarometer im zweiten Quartal 2025
— Tauwetter bei der Immobilienfinanzierung setzt sich fort

; 2022 2023 2024 2025
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Quelle: bulwiengesa AG, BF.direkt AG 23
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#Insolvenzen in der Immobilienwirtschaft

Er6ffnete und wegen Masse nicht abgewiesene
Insolvenzverfahren von Bautrdagern
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Quelle: destatis
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Voraussichtliche Forderungen aus Unternehmensinsolvenzen
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(in Mrd. Euro)

25

20

15

10

2024 EEEEEEE
(02}

II|I|IIIII|I|||I‘
00 OO O " AN N < 1D OO0 OO NN <
O O o+ d - d d 4 NN NN NN N
O O OO O O O O 0O 0O 0O O oo o o o
AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN NN N
m Baugewerbe  m Grundstlicks- und Wohnungswesen

2025 mm—— ./an. b
54
or

24

Projektentwicklermarkt 1.Halbjahr 2025 - 17.Juli 2025

© 2025 bulwiengesa AG



P bulwiengesa
#Neugrundungen in der Immobilienwirtschaft
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Quelle: destatis 25
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#Verspateter Baubeginn: Snapshot 1. Halbjahr 2025

Anteilig betroffenes Projektvolumen nach Stadtkategorien
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Gesamt A-Stidte B-Stadte C-Stadte D-Stadte

Quelle: bulwiengesa AG
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Anteilig betroffenes Projektvolumen nach Nutzungsarten

46%)

58%
49%

Gesamt Wohnen

Bliro Handel Logistik Hotel Sonstige
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#Verspatete Fertigstellung: Snapshot 1. Halbjahr 2025

Anteilig betroffenes Projektvolumen nach Stadtkategorien Anteilige betroffenes Projektvolumen nach Nutzungsarten
50% 50%
45% 45%
40% — 40%
35% — 35% —
30% — 30% —
= 44% B o - 44% B
20% . — 20% - : —
15% 55% - 15% —
10% — 10% —
5% — 5% —
0% 0%
Gesamt A-Stidte B-Stadte C-Stadte D-Stadte Ubrige Gesamt Wohnen Biro Handel Logistik Hotel Sonstige
Quelle: bulwiengesa AG 27
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#Verspatete Fertigstellung: Snapshot 1. Halbjahr 2025

Durchschnittliche Verspatung von Biiroprojekten nach Biirolage
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Quelle: bulwiengesa AG
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Lagequalitaten
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#Baustopps: Snapshot 1. Halbjahr 2025

Betroffenes Projektvolumen nach Stadtkategorien

5
0,
- 2,9%
4 »=70
des Projektvolumens
e 3
O
2 4,4% 2,0%
T 2 3,2% D
0,
1 21 1,4% |
1,8
0
A-Stidte B-Stadte C-Stidte D-Stidte Ubrige

Quelle: bulwiengesa AG

P bulwiengesa

Betroffenes Projektvolumen nach Nutzungsarten und
Stadtkategorien

Nicht alle Nutzungsarten sind von Baustopps
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