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Andreas Kühne
Geschäftsführer BAUAKADEMIE Gruppe

Alexander Fieback
Head of Research bulwiengesa

Susanne Tattersall
Inhaberin Tattersall Lorenz Immobilienmanagement

Dave Gebauer
Geschäftsführer ROM Facility Solutions



Büromarkt Deutschland – Aktuelle Situation
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Büromarkt Deutschland – Angebotssituation A-Städte
Entwicklung des Leerstandes
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»
Hohe 
Fertigstellungs-
zahlen bei 
moderater 
Nachfrage 
sorgen für 
deutlichen 
Anstieg des 
Leerstandes 
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Entwicklung Leerstand A-Städte

absolut in %

Frankfurt (2/2025): 11,9 %
Köln (2/2025): 5,5 %



Büromarkt Deutschland – Nachfragesituation A-Städte
Entwicklung der Mieten
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»
Anstieg der 
Spitzenmiete 
setzt sich fort 
(„Flight to 
quality and 
location“)

»
Mieten in der 
Peripherie 
unter Druck
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Entwicklung Miete A-Städte

Spitze City ø City ø Peripherie

2016 bis 2025: +58 %
2023 bis 2025: +8 %

2016 bis 2025: +52 %
2023 bis 2025: +3 %

2016 bis 2025: +40 %
2023 bis 2025: -2 %



Büromarkt Deutschland – Gesamtmietbelastung
Entwicklung Gesamtmiete (Kaltmiete plus Betriebskosten) 
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» Anteil der Betriebskosten an der Gesamtmiete ist kontinuierlich angestiegen auf bis 21 % (Spitze)

» Entspricht 70 % Steigerung gegenüber 2016



Büromarkt Deutschland – Gesamtmietbelastung
Ursachen und Auswirkungen des Betriebskostenanstiegs
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» Pandemie, Ukraine, Inflation und   

 sogenannte Lohn-Preis-Spirale haben zu 
einem dramatischen Anstieg der 
Betriebskosten geführt

» In Top-7-Städten erhöhen die Betriebskosten die 

Miete um bis zu 33 %



Büromarkt Deutschland – Gesamtmietbelastung
Veränderungen und Ausblick
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» Größter Kostenanstieg bei Heizung; 

 gefolgt von Facility Services

» Tendenz steigend (Mindestlohnerhöhungen)

» Zertifizierte Gebäudefläche nimmt zu – 

Vorteile bei Betriebskosten sind damit 
nicht verbunden

» Einsparungen sind möglich – hängen aber 

von der Beauftragung des Eigentümers im 
Asset-, Property- und Facility Management 

ab



Quelle: shutterstock (ArtPhoto21)

Vielen Dank für ihre Aufmerksamkeit!
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