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1 ANLASS UND UNTERSUCHUNGSINHALT

In den vergangenen Jahren stieg das Bauvolumen von Eigentums-
wohnungen in Berlin stetig an. Grund genug fur die bulwiengesa AG in
der nun sechsten Studie "Neubau-ETW-Projekte in den stlichen In-
nenstadtteilen von Berlin" die aktuellen Entwicklungen zu beleuchten.

Analysiert wurden in der Vermarktung befindliche Neubauprojekte
(ohne Baugruppenvorhaben), in denen ausschlieBlich oder in Anteilen
funf und mehr Neubau-Eigentumswohnungen realisiert werden. In
Projekten, die aus Altbau- und Neubauwohnungen bestehen, wurde
nur das Neubauvolumen analysiert. Die untersuchten Bauvorhaben
befinden sich in den folgenden Stadtteilen:'

- Mitte
—  Friedrichshain
— Prenzlauer Berg

Jedes bekannte Vorhaben wird dabei einzeln vorgestellt und die Pro-
jektstruktur analysiert hinsichtlich:

—  Entwicklungsstatus

—  Fertigstellungszeitraum

— Bautatigkeit in den Stadtteilen

—  ProjektgréBe

— Wohnungspreisen

—  WohnungsgréBen

—  Projektpreis und -volumenverhéltnis in den Stadtteilen

' Die vorliegende Studie tibernimmt keine Gewéhr fiir Vollstandigkeit, da Projekte von privaten

Investoren oder sehr kleine Projekte nicht immer 6ffentlich bekannt sind.
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Die Studie untersucht 53 Projekte mit 3.102 Eigentumswohnungen
und einem Volumen von 277.675 gm Wohnflache. Die Vorhaben be-
finden sich allesamt im Planungs- oder Realisierungsstadium. Der
Stichtag fur die Erfassung des Entwicklungsstandes war der 24. Okto-
ber 2014.

Weitere ETW-Studien liegen flr die Innenstadtbereiche von Berlin-
West, Muinchen, Stuttgart, Hamburg, Dusseldorf, Frankfurt/Main,
Kéln, der Region Rhein-Neckar und Wien vor.

Als Ansprechpartner flr Informationen zu den Wohnungsmarktproduk-
ten stehen Ihnen Herr Andreas Schulten (schulten@bulwiengesa.de)
und Frau Dr. Heike Piasecki (piasecki@bulwiengesa.de) zur Verfl-

gung.

Interpretiert und bewertet werden die Ergebnisse vor dem Hintergrund
der Erfahrungen der bulwiengesa AG in ihrer deutschland- und euro-
paweiten Forschungs- und Beratungstétigkeit.

5-Jahresvergleich der ETW-Studie:

Im vergangenen Jahr wurde erstmalig ein Vergleich der ETW-Studien
der letzten funf Jahre durchgeflhrt, der nun aktualisiert wurde. Hierzu
wurden die Daten der Jahre 2010 bis 2014 ausgewertet. Erwerber der
ETW-Studie erhalten die Mdglichkeit, den 5-Jahres-Vergleich der Ana-
lyse zu einem Vorzugspreis zu beziehen.

1 ZUSAMMENFASSUNG

In der Untersuchung wurden in den &stlichen Innenstadtteilen Mitte,
Friedrichshain und Prenzlauer Berg insgesamt 53 Projekte mit 3.102
Wohneinheiten analysiert. Davon sind mit 2.217 Wohnungen derzeit
71,5 % in Bau. Das Planungsvolumen ist mit 885 Einheiten im Ver-
gleich zum Jahr 2013 wieder etwas angewachsen, wahrend die insge-
samt in der Vermarktung befindlichen Wohneinheiten um 200 bzw.
6,1 % zurickgingen.

In den meisten Vorhaben werden in diesem Jahr mittlerweile nicht
mehr zwischen 31 und 50 Wohnungen, sondern Uber 80 Einheiten.
angeboten. Somit stieg auch die durchschnittliche ProjektgréBe von
52 auf 59 WE/Bauvorhaben weiter an. Die durchschnittliche GréBe
der angebotenen Eigentumswohnungen nahm hingegen auf 90 gm
weiter ab (2013: 95 gm). Dies kann als Ergebnis einer wachsenden
absoluten Kaufpreisbelastung beim Wohnungserwerb sowie der Hin-
wendung zu Angeboten flr Kapitalanleger, die tendenziell kleine Ein-
heiten kaufen, gewertet werden.

Die Kaufpreise haben sich in den drei Stadtteilen positiv entwickelt.
So kostet ein Quadratmeter Wohnflache im gewichteten Durchschnitt
4.580 Euro/gm und damit 6,8 % mehr als im Vorjahr. Prenzlauer Berg
tat sich hier als Teilraum mit der héchsten Preissteigerung von 15,4 %
hervor. In Mitte sind Eigentumswohnungen mit durchschnittlichen An-
gebotspreisen von mittlerweile Gber 5.000 Euro/gm am teuersten.

Im vergangenen Jahr sind 16 Projekte mit 985 Wohneinheiten neu in
die Vermarktung gegangen, sodass von einem weiterhin sehr beleb-
ten Wettbewerb gesprochen werden kann.
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BESTELLFORMULAR (PER EMAIL ODER FAX)

An bulwiengesa AG
E-Mail: adami@bulwiengesa.de
Telefax: 030 - 27 87 68-68
Telefon: 030 - 27 87 68-25

Hiermit bestellen wir:

[ ] die Studie ETW-Projekte in den dstlichen Innenstadtteilen
von Berlin 2014 zum Preis von 490 Euro
[ ] den 5-Jahresvergleich zum Vorzugspreis von 100 Euro

Die Preise verstehen sich zzgl. Mwst. (19 %). Die Dokumente werden
im pdf-Format versendet.

Rechnungsadresse:

Firma

Ansprechpartner

Anschrift

E-Mail

Telefon

Rechtsverbindliche Unterschrift

Ort, Datum Unterschrift
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